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Els juristes catalans arremeten
contra la llei d’Habitatge

Els notaris, advocats i procuradors critiquen la desatencio a les families vulnerables

Els presidents dels col-legis professionals amb la consellera Ester Capella

ROSA SALVADOR
Barcelona

Els presidents dels tres grans
collegis juridics de Catalunya,
notaris, advocats i procuradors,
van carregar dilluns unanime-
ment contra la llei d’Habitatge,
per considerar que desatén les
families vulnerables i perjudica
els propietaris, i van reclamar
consens per aplicar politiques
que “garanteixin el dret d’accés a
I'habitatge i el de propietat”, va
assenyalar José Alberto Marin,
dega del Col-legi Notarial de Ca-
talunya.

En lajornada “El dret a I’habi-
tatge: un dret real?”, inaugurada
perlaconsellerade Territori, Es-
ter Capella, els degans del Col'le-
gidel’Advocaciaiel de Procura-

dors de Barcelona, Jesus
Sanchez Garcia i Javier Segura
Zariquiey, van coincidir amb els
dels collegis d’Administradors
de Finques i Agents de la Propie-
tat Immobiliaria, Lorenzo Viiias
iGerard Duelo,iambel gerentde
laCambradela Propietat de Bar-
celona, Oscar Gorgues; el presi-
dent de la patronal de promotors
APCE, Xavier Vilajoana, i amb
els mateixos notaris, que “la llei
no esta donant el resultat que es
perseguia”. Segons Marin, “la
jornada posa de manifestla com-
plicitat a Catalunya entre els di-
ferents professionals relacionats
amb I'ambit de 'habitatge”.
Jesus Sanchez va assegurar
que amb les tltimes lleis, des de
la catalana del 2016 de proteccid
deles persones enrisc d’exclusio
residencial fins ala de 'habitatge

a Espanya, “ha deixat de ser un
dret ‘real” (que, en termes juri-
dics, significa que atribueix al
seu titular poder immediat i di-
recte sobre una cosa) i “és només
un dret formal”, amb mesures
com la possibilitat d’expropiar
I'ds de I'habitatge, fet que dona
“cobertura a 'ocupacio il-legal”.
“La llei deixa els propietaris en
situacié d’indefensid. Pero tam-
bé les families en situacié de vul-
nerabilitat. Les administracions
haurien de buscar-los un allotja-
ment, pero no hofan”, cosaque, a
parer seu, fa molt dificil els llan-
caments (I'execucid delasenten-
ciade desnonament). Sanchez va
recordar que el collegi barceloni
va ser I'impulsor d’una proposta
per reformar la llei d’Enjudicia-
ment Criminal, “per desnonar
els que ocupin illegalment un

habitatge en 48 hores, com passa
arreu d’Europa”. Aquesta pro-
posta, amb el suport de tot el sec-
tor, va ser presentada pel PP i no
va prosperar.

Javier Segura Zariquiey va as-
senyalar que els procuradors pa-
teixen directament la violéncia
d’aquestes situacions, amb atacs
amb ganivets o amb gas pebre
quan acompanyen la comissio
judicial a fer els llancaments. Se-
gura va assegurar que la llei
d’Habitatge ha creat un “laberint
juridic” per als propietaris si pa-
teixen una ocupacié illegal o
I'impagamentdellloguer. “Molts
han deixat de presentar deman-
des si pateixen una ocupacio”, va
reconeixer. Aixi doncs, va expli-
car, abans de I'aprovacio delallei
d’Habitatge a Barcelona hi havia

Els degans de cinc
col-legis professionals
creuen que

els propietaris
pateixen indefensio

40l1lancamentsal dia,iaral5,toti
que el 99% s’executen. Segura va
lamentar que les administraci-
ons no ofereixen una alternativa
residencial ales persones afecta-
des: “Només han intentat passar
elproblemaal propietari”. Vade-
manar que els legisladors “con-
sultin els professionals experts
en habitatge, perqué fan lleis i
quan veuen que no funcionen,
busquen pegats”, com, a parer
seu, ara passa amb la regulacio
del lloguer de temporada que es
prepara.

“Governar no significa apro-
var lleis. Les administracions
han d’escoltar el sector. Gover-
nar a copia de prova i errada en
un mercat com el de 'habitatge,
que requereix planificar a mitja i
llarg termini, és demencial”, va
assenyalar Xavier Vilajoana.e
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Los juristas catalanes arremeten
contra la ley de Vivienda

Notarios, abogados y procuradores critican la desatencion a las familias vulnerables

Los presidentes de los colegios pr

ROSA SALVADOR
Barcelona

Los presidentes de los tres gran-
des colegios juridicos de Cata-
lunya, notarios, abogados y pro-
curadores, cargaronel lunes una-
nimemente contra la ley de
Vivienda, por considerar que
desatiende alas familias vulnera-
bles y perjudica a los propieta-
rios, y reclamaron consenso para
aplicar politicas que “garanticen
elderechodeaccesoalavivienda
y el de propiedad”, sefiald José
Alberto Marin, decano del Cole-
gio Notarial de Catalunya.
Enunajornadasobre “El dere-
choalavivienda: sunderechore-
al?”, inaugurada porlaconsellera
de Territori, Ester Capella, los
decanos del colegio de la Aboga-

ol 1

cfay el de Procuradores de Bar-
celona, Jests Sanchez Garcia, y
Javier Segura Zariquiey, coinci-
dieron con los de los colegios de
administradores de fincas y
agentes de la propiedad inmobi-
liaria, Lorenzo Vifias y Gerard
Duelo,yconel gerente delaCam-
bra de la Propietat de Barcelona,
Oscar Gorgues, el presidente de
lapatronal de promotores APCE,
Xavier Vilajoana, y con los pro-
pios notarios en que “laley no es-
ta dando el resultado que se per-
seguia”. Segtin Marin, “lajornada
pone de manifiesto la complici-
daden Catalunyaentre los distin-
tos profesionales relacionados
con el dmbito de la vivienda”.
Jests Sénchez asegurd que
con las Gltimas leyes, desde la ca-
talana de 2016 de proteccion de
las personas en riesgo de exclu-

conla llera Ester Capella

sion residencial, la vivienda en
Espaiia “ha dejado de ser un de-
recho ‘real”” (que en términos ju-
ridicossignificaque atribuyeasu
titular poder inmediato y directo
sobre una cosa) y “es solo un de-
recho formal”, con medidas co-
mo la posibilidad de expropiar el
uso de la vivienda, y dando “co-
bertura a la ocupacion ilegal”.
“La ley deja a los propietarios en
situacion de indefensién. Pero
también a las familias en situa-
ciéndevulnerabilidad. Lasadmi-
nistraciones habrian de buscar-
les un alojamiento pero no lo ha-
cen”, lo que a su juicio hace muy
dificil los lanzamientos (la ejecu-
cién de la sentencia de desahu-
cio).Sanchezrecordd queel cole-
gio barcelonés fue el impulsor de
una propuesta para reformar la
ley de Enjuiciamiento Criminal,

“para desahuciar a quienes ocu-
pen ilegalmente una vivienda en
48 horas, como sucede en toda
Europa”. Esta propuesta, con el
apoyo de todo el sector, fue pre-
sentada por el PP y no prospero.
Javier Segura Zariquiey sefialo
que los procuradores sufren di-
rectamente la violencia de estas
situaciones, con ataques con cu-
chillos o con gas pimienta cuan-
doacompaifianalacomisiénjudi-
cial a realizar los lanzamientos.
Segura aseguro que la ley de Vi-
vienda ha creado un “laberinto
juridico” para los propietarios si
sufren una ocupacion ilegal o el
impago del alquiler. “Muchos
han dejado de presentar deman-
das si sufren una ocupacion”, re-
conocio. Asi, explico, antes de la
aprobacion de la ley de Vivienda

Los decanos de cinco
colegios
profesionales creen
que los propietarios
sufren indefension

en Barcelona habia 40 lanza-
mientos al dia, y ahora15, aunque
el 99% se ejecuta. Segura lamen-
té que las administraciones no
ofrecen una alternativa residen-
cial alas personas afectadas: “So-
lo han intentado pasarle el pro-
blema al propietario”. Pidié que
los legisladores “consulten a los
profesionales expertosenvivien-
da, porque hacen leyes y cuando
ven que no funcionan, buscan
parches”,comoasujuicio sucede
con la regulacién del alquiler de
temporada que se prepara.

“Gobernar no significa apro-
bar leyes. Las administraciones
handeescucharalsector. Gober-
nar a base de prueba-error en un
mercado como el de la vivienda,
que requiere planificar amedioy
largo plazo, es demencial”, seia-
16 Xavier Vilajoana.e
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Notarios, abogados y procuradores critican que desatiende a las
familias vulnerables y genera indefension entre los propietarios

>, ¥ 57

ﬁ\'_ 2 T4 (/ 4

B 2 VB WaAFYR <36 3
Los presidentes de los colegios profesionales de Barcelona, con la consellera Ester
Capella

LV

ROSA SALVADOR

BARCELONA

03/07/2024 06:00 Actualizado a 03/07/2024 08:33
36

Los presidentes de los tres grandes colegios juridicos de Catalunya,
notarios, abogados y procuradores, cargaron el lunes unanimemente
contra la ley de vivienda, por considerar que desatiende a las familias
vulnerables y perjudica a los propietarios, y reclamaron consenso politico
para aplicar politicas que “garanticen el derecho de acceso a la vivienda y
el de propiedad”, seglin senald José Alberto Marin, decano del Colegio
Notarial de Catalunya.


https://www.lavanguardia.com/autores/rosa-salvador.html

En una jornada sobre “El derecho a la vivienda: ;un derecho real?”,
inaugurada por la consellera de Territori, Ester Capella, los decanos del
colegio de la Abogacia y el de Procuradores de Barcelona, Jesin Sanchez
Garcia, y Javier Segura Zariquiey, coincidieron con los de los colegios de
administradores de fincas y agentes de la propiedad inmobiliaria, Lorenzo
Vifas y Gerard Duelo, y con el gerente de la Cambra de la Propietat de
Barcelona, Oscar Gorgues, el presidente de la asociacion de promotores
APCE, Xavier Vilajoana, y con los propios notarios en que “la ley no esta
dando los resultados que se perseguian”. Segun Marin “la jornada ha
puesto de manifiesto la complicidad en Catalunya entre los distintos
profesionales relacionados con el ambito de la vivienda”.

Jesus Sanchez aseguro que con las ultimas leyes, desde la catalana de
2016 de proteccion de las personas en riesgo de exclusion residencial, la
vivienda en Espafia “ha dejado de ser un derecho ‘real’” (que en términos
juridicos significa que atribuye a su titular poder inmediato y directo sobre
una cosa) y “es solo un derecho formal”, con medidas como la posibilidad
de expropiar el uso de la vivienda o la obligatoriedad de ofrecer alquileres
sociales que “dan cobertura a la ocupacion ilegal”. “La ley deja a los
propietarios en situacion de indefension. Pero también a las familias en
situacion de vulnerabilidad. Las administraciones habrian de buscarles un
alojamiento pero no lo hacen”, lo que a su juicio hace muy dificil los
lanzamientos (la ejecucion de la sentencia de desahucio).

Sanchez recordo que el colegio barcelonés fue el impulsor de una
propuesta para reformar la Ley de Enjuiciamiento Criminal, “para
desahuciar a quienes ocupen ilegalmente una vivienda en 48 horas, como
sucede en toda Europa”. Esta propuesta, consensuada con todo el sector y
presentada por el PP con una enmienda, no prospero.

Javier Segura Zariquiey sefialo que los procuradores sufren directamente
la violencia de estas situaciones, con ataques con cuchillos o con gas
pimienta cuando acompaiian a la comision judicial a realizar los
lanzamientos. Segura asegurd que la ley de vivienda ha creado un
“laberinto juridico” para los propietarios si sufren una ocupacion ilegal o
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el impago del alquiler, de forma que lleva afios conseguir una sentencia,
que abra la via a recuperar la posesion de la vivienda. “Muchos
propietarios han dejado de presentar demandas si sufren una ocupacion”,
reconocio.

Asi, explico, antes de la aprobacion de la ley de Vivienda en Barcelona
habia 40 lanzamientos al dia, y ahora solo 15, aunque han conseguido que
el 99% se ejecuten, gracias en buena parte a la mejor formacion de las
comisiones judiciales. Segura lamento que las administraciones no
ofrecen una alternativa residencial a las personas afectadas. “Solo han
intentado pasarle el problema al propietario”, lamento, y pidi6 que los
legisladores “consulten a los profesionales expertos en materia de
vivienda, porque hacen leyes, y cuando ven gque no funcionan, buscan
parches”, como a su juicio esta sucediendo con la requlacion del alquiler
de temporada que se prepara.

“Gobernar no significa aprobar leyes. Las administraciones han de
escuchar al sector. Gobernar a base de prueba-error en un mercado como
el de la vivienda, que requiere planificar a medio y largo plazo, es
demencial”, lamenté Xavier Vilajoana, el presidente de la APCE.

La intervencion de la consellera de Territori centrd buena parte de las
criticas de los asistentes a las jornadas, ya que explico que uno de los ejes
de la politica de su departamento es “sacar la vivienda de la logica del
mercado” y que “deje de ser un activo financiero” y defendio la aplicacion
de medidas para que los duefios “no obtengan mas de un beneficio
razonable”.

“;Quién fija qué es un beneficio razonable?” -se preguntd Oscar Gorgues
que recordd que muchos propietarios estan pagando adn la hipoteca de la
vivienda que alquilan. Concha Carballo, directora del despacho Carballo
Asesores, inicidio en la fiscalidad que grava la vivienda, que en Catalunya
es la més alta de Espafia, incluso para la Vivienda de Protecion Oficial.
“Las administraciones se quedan en impuestos el 25% del precio de una
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vivienda -lamento Vilajoana- por lo que son los méas se benefician de
impulsar la construccion de vivienda”.

Lorenzo Vifas, por su parte, critico que la consellera califico en su
intervencion a los inmobiliarios de “aprovechados”. “Las
administraciones no hablan con los profesionales, menos Catalunya que
Madrid”, de manera que desdefian las propuestas del sector como facilitar
la transformacion en viviendas de oficinas y locales comerciales o ampliar
la densidad edificativa para poder aumentar la altura de algunos edificios.

Para Gerard Duelo poner el foco en la regulacion “desenfoca, y distrae del
problema real: que falta vivienda, que llevamos 30 afnos en que no se
construye y que cada afio con pocas obras aumenta el déficit que
padecemos”.

En el mismo sentido, José Alberto Marin pidio que se establezca la
“obligatoriedad de tener unos presupuestos publicos minimos de vivienda,
para poder tener vivienda protegida y también atender a las personas
vulnerables cuando se producen los desahucios”. El presidente del
Consejo Notarial pidi6 asimismo que se reforme la ley del Suelo, una
reforma de la fiscalidad y que se facilite al propietario la recuperacion de
la posesion de la vivienda en caso de ocupacion o de impago de la renta, y
que las administraciones se hagan cargo de las personas vulnerables.

https://www.lavanguardia.com/economia/20240703/9776927/juristas-catalanes-arremeten-
ley-vivienda.html
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Jesus Sanchez, decano del ICAB: "En Espana, el
legislador ha dado alas a las mafias de la
okupacion”

Foro Vivienda Catalufa

La vivienda en Cataluna:
¢un derecho “real”?

1de julio de 2024
Colegio Notarial de Cataluiia

De izquierda a derecha: Lorenzo Vifias Periz, Decano del Colegio de Administradores de Fincas
de Barcelona y Lleida; Jesus Sdnchez Garcia, Decano del llustre Colegio de la Abogacia de
Barcelona; José Alberto Marin Sanchez, Decano del Colegio Notarial de Catalufia; Javier Segura
Zariquiey, Decano del Colegio de Procuradores de Barcelona; Gerard Duelo Ferrer, Presidente
del Consejo General de COAPIs de Espafia; y Rosa Salvador, periodista de La

Vanguardia Colegio Notarial de Catalufia

Durante el foro sobre los problemas derivados de la vivienda en Cataluia, organizado por el
Colegio Notarial, los ponentes han lamentado la falta de implicacion de la Administracion
publica

2 julio, 2024 00:00

El fendmeno de la okupacién en Cataluiia ha adquirido dimensiones alarmantes, con mafias

organizadas que explotan a familias vulnerables y propietarios atrapados en un entramado

legal que parece interminable. En los ultimos afios, la crisis econdmica, la falta de vivienda


https://cronicaglobal.elespanol.com/temas/okupas/
https://cronicaglobal.elespanol.com/temas/vivienda/

asequible y la practicamente inexistente inversidon presupuestaria han empujado a muchas
personas a buscar soluciones desesperadas, mientras que grupos criminales aprovechan esta
situacién para lucrarse, facilitando la okupacién ilegal de inmuebles.

Asimismo, la ultima ley de vivienda, promulgada con la intencidn de proteger a las familias en
riesgo de exclusién social, ha generado una controversia considerable. Pues, aunque la
normativa busca garantizar el derecho a una vivienda digna, los propietarios de inmuebles

afectados denuncian que sus derechos estan siendo ignorados.

Alas a la okupacion

"En Espafia y, por supuesto, Catalufia, el legislador ha dado alas a los okupas", lamenté Jesus
Sanchez Garcia, decano del llustre Colegio de la Abogacia de Barcelona (ICAB) durante el foro
sobre los problemas derivados de la vivienda en Catalufia, organizado este lunes por el Colegio
Notarial.

Segun expuso Sanchez Garcia, acompanado de otros expertos en derecho y vivienda, "la ley
actual elimina el derecho a la propiedad" y promueve "la funcién social" de dicha propiedad.
De este modo, para garantizar el buen uso de las viviendas se ha creado toda una serie de
cldusulas que, en realidad, lo que estan provocando es que las mafias de la okupacién se
beneficien de ella gracias a procesos judiciales muy lentos, en los que se deben presentar
numerosos documentos para acreditar dicha propiedad.

"En cualquier otro pais de Europa —afiadié Javier Segura Zariquiey, decano del Colegio de
Procuradores de Barcelona—, si los inquilinos no pueden demostrar un certificado de

propiedad, la policia expulsa a los okupas en menos de 48 horas".

Un 1% del presupuesto se destina a vivienda social

Cabe remarcar que los ponentes no se oponen a la proteccién de las familias vulnerables. Mas
bien todo lo contrario, ya que todos los asistentes al foro del Colegio Notarial criticaron la falta
de implicacion de las Administraciones publicas en cuanto a inversion para la construccién de
vivienda de proteccién social.

"Ya nadie puede discutir que las familias vulnerables no tienen recursos, pues con esta ley
tienen cobertura garantizada. Sin embargo, quien tiene que garantizarles una vivienda social

es la Administracién", lamenté el decano del ICAB.


https://cronicaglobal.elespanol.com/temas/vivienda/
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Una Administracion que, a propdsito, “solo destina poco mas del 1% de sus presupuestos a la
construccion de vivienda social, cuando la media en Europa es del 9%”, lamentaron

tanto Gerard Duelo Ferrer, presidente del Consejo General de COAPIS de Espaia y Xavier
Vilajoana Eduardo, presidente de la Asociacién de Promotores y Constructores de Edificios de
Cataluia.

[La ministra Rodriquez justifica la caida de la oferta de vivienda en Catalufia por el tope a los

alquileres]

Equilibrio entre el derecho a la propiedad y a la vivienda

Asi, la legislacion actual ofrece a las familias vulnerables una serie de protecciones y ayudas, lo
cual es un avance necesario en un contexto de crisis habitacional. Sin embargo, muchos
propietarios consideran que estas medidas han creado un desequilibrio, dejando sus intereses

desprotegidos.

Precisamente por eso, José Alberto Marin Sdnchez, decano del Colegio Notarial de Cataluiia,
propone entre las soluciones para acabar con el problema de la vivienda y la okupacién
"encontrar un equilibrio entre el derecho al acceso a la vivienda y garantizar la propiedad
privada, pues para muchos es su Unica via de ingresos".

En paralelo, la carga fiscal en Catalufia también desempefia un papel crucial en el acceso a la
vivienda. La comunidad autdnoma tiene algunos de los impuestos mas elevados de Espafia, lo
que incluye el impuesto de transmisiones patrimoniales (ITP) y el impuesto sobre bienes
inmuebles (IBI). Estos gravamenes incrementan el costo total de adquisicion y mantenimiento

de una vivienda, poniendo una barrera adicional para quienes desean comprar una casa.


https://cronicaglobal.elespanol.com/temas/vivienda_social/
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De izquierda a derecha: Lorenzo Vifias Periz, Decano del Colegio de Administradores de Fincas de

Barcelona y Lleida; Jesus Sdnchez Garcia, Decano del llustre Colegio de la Abogacia de Barcelona; José
Alberto Marin Sdnchez, Decano del Colegio Notarial de Catalufia; Javier Sequra Zariquiey, Decano del
Colegio de Procuradores de Barcelona; y Rosa Salvador, periodista de La Vanguardia Colegio Notarial de
Cataluia
Y es que las mafias de la okupacion han encontrado en esta coyuntura un terreno fértil para su

expansion. Por ello, hay que buscar soluciones que contemplen tanto la proteccion de las
familias en riesgo como los derechos de los propietarios a la espera de una mayor implicacién
de las Administraciones. De este modo, las distintas instituciones participantes en el foro
proponen algunas medidas que creen que podrian funcionar como "baldn de oxigeno" para

destensar la falta de oferta, el precio desorbitado de los alquileres y dar salida a locales vacios.

Flexibilizar las normas de habitabilidad

En este sentido, Lorenzo Vifias Periz, decano del Colegio de Administradores de Fincas de
Barcelona y Lleida y presidente del Consejo de Administradores de Fincas de Cataluiia,
insistid en que la ultima ley de vivienda "no esta dando los resultados adecuados": "Las
familias no pueden pagar los alquileres, no hay oferta y el sector publico no aporta", lamenté.
Por eso, Vifias propone, en primer lugar, que se deberian flexibilizar las normas de
habitabilidad y permitir que en locales comerciales vacios se puedan adaptar nuevas cédulas
de habitabilidad con alquileres reducidos. Asimismo, propone repetir la accion con

oficinas vacias y dividir grandes pisos del Eixample barcelonés con muchos metros cuadrados.



Los desafios del futuro mas inmediato

En conclusién, el derecho a la vivienda en Catalufia, y especialmente en el area metropolitana
de Barcelona, enfrenta numerosos desafios. La combinacién de altos precios inmobiliarios,
especulacién, y una carga fiscal significativa, junto con la insuficiente oferta de viviendas
asequibles, configura un escenario complejo que requiere, seguin los ponentes, de politicas
publicas mas eficaces y una mayor cooperacién entre Administraciones para garantizar este
derecho fundamental a todos los ciudadanos.
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